
 

 2/5/1403تاریخ:  3/21-3219شماره: 

 

 16از  1  صفحه                                         پيمان اجراي كارهاي ساختماني به روش سر جمع                                 

 

 1 

 بسم الله الرحمن الرحيم

 

 پيمــان 
 اجــراي كــارهـاي سـاختمــاني

 به روش سر جمع 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

   احداث و توسعه مراكز فرهنگي هنري )كانون پرورش فکري كودكان و نوجوانان(عنوان طرح:   

 1703067ط204:   شماره طرح

  احداث كانون پرورش فکري كودكان داوود آباد:  عنوان پروژه

   اداره كل نوسازي مدارس استان مركزي   عنوان دستگاه اجرائي:   

 نام واحد خدمات مشاوره: 

  مهندسین حک سازه اراک نام پیمانکار:

    ير منابع  نوع اعتبار:                                                درآمد عمومی     *                                               سا

   

 

 

 

 

     اراک  : شهرستان           مركزي  محل اجرا استان:

  كوچه:    خيابان:            داوود آبادشهر:  

 2/5/1403تاريخ: 3/21-3219شماره: 

 

http://sgapp-srv:7001,248000632673,PDF.TextOperations,248000356135



 

 2/5/1403تاریخ:  3/21-3219شماره: 

 

 16از  2  صفحه                                         پيمان اجراي كارهاي ساختماني به روش سر جمع                                 

 

 2 

تاريخ   به  پيمان  مرکزیبين    02/05/1403اين  استان  مدارس  نوسازی  کل  ناميده    اداره  كارفرما  پيمان  اين  در  كه 

 4556ثبت شده به شماره ثبت    مهندسین حک سازه اراکاز يک طرف و شركت  جواد لنجابی  آقای  شود به نمايندگي  مي

ثبت    09/09/1381  ثبت   تاريخ محل  اقتصادياراک  شهر  ملي    411313663113  كد  صاحبان   10780080194شناسه 

آقاي مجاز  شمسی    امضاي  آقايجمشید  شمسی   يا  گواهينامه  فرشید  شماره    داراي  به  صلاحيت  مورخ    204991تشخيص 

و شماره    0534617824با كدملي    14/06/1364  متولد  محمد جعفرفرزند    فرشید شمسیبا نمايندگي    27/04/1402

كه در اين پيمان پيمانکار ناميده مي شود از طرف ديگر منعقد  رئیس هیئت مديرهبا سمت  اراکصادره از  2487شناسنامه 

 مي گردد.  

 33670100-3تلفن:  - روبروی بهزيستی  - خیابان استقلال - خیابان دانشگاه -اراک نشاني كارفرما:

پيمانکار:   شريعتی    –اراک  نشاني  دکتر  سلامت    –خیابان  کوچه  موج    –روبروی  اداری  تجاری  کدپستی:    –مجتمع 

 09183480529 - 09183615508 – 086-34029154تلفن:  – 3813613731

 موضوع پیمان  -1ماده 

نوع سقف    –نوع سازه بتنی    –مترمربع    148احداث ساختمان اصلی به متراژ    اجرای عملیاتموضوع پيمان عبارت است از:  

و تجهیز کارگاه بر اساس بخشنامه   سرمايش توسط کولر آبی  –گرمايش توسط رادياتور    –نماسازی آجری    –تیرچه بلوک  

با موضوع تبیین مواردی از بخشنامه   22/8/97مورخ    446861/97و بخشنامه شماره    96/ 4/5مورخ    1299188/96

به جز كارهاي مندرج در پيوست    سازمان برنامه و بودجه کشور به صورت سرجمع    4/5/96مورخ    1299188/96شماره  

بر اساس مدارک، مشخصات فني و نقشه هاي منضم به اين پيمان كه كلاً به رويت، مهر و   داوود آبادشماره يک، واقع در  

، مبادرت به قبول  هابا اطلاع از كميت و كيفيت آن  شود و پيمانکارامضاي پيمانکار رسيده است و جزء لاينفک آن تلقي مي

 تعهد نموده است.   

 اسناد و مدارک پيمان   -2ماده 

 اين پيمان شامل اسناد و مدارک زير است:

 پيمان حاضرو پيوست ها،   –الف  

 شامل :   ي اجرا از سوي مشاور يا كارفرما، نقشه هاي كلي ، تفضيلي و اجرايي داراي نقش مهر برا  -ب

 برگ؛   0نقشه هاي پلان موقعيت، طرح استقرار و توپوگرافي در  -1

 برگ؛   3نقشه هاي معماري در  -2

 برگ؛  1نقشه هاي جزئيات اجرايي در  -3

 ؛ برگ  12نقشه هاي سازه در    -4

 برگ؛    10نقشه هاي تاسيسات مکانيکي در  -5
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 برگ؛  10نقشه هاي تاسيسات برقي در  -6

 ؛برگ 0نقشه هاي محوطه سازي، حصار كشي و غيره در  -7

 مشخصات فني خصوصي و تمامي مشخصات فني عمومي منتشره در حوزه كارهاي ساختماني از طرف سازمان برنامه و   -ج

 بودجه كشور)كه ضميمه پيمان تلقي مي شود( و استاندارد هاي فني؛

شماره    -د بخشنامه  طي  شده  ابلاغ  پيمان  عمومي  تلقي   3/1378/ 3مورخ    1088/102-842/54شرايط  پيمان  ضميمه  )كه 

 شود(؛ مي

و تکميل شده )كه ضميمه  1378/ 3/ 3مورخ  1088/102-842/54شرايط خصوصي پيمان ابلاغ شده طي بخشنامه شماره  –ه 

 پيمان تلقي مي شود(؛

دستور كارها، صورت مجلس ها، موافقت نامه ها و هر نوع سند ديگري كه در مورد كارها و قيمت هاي جديد يا امور ديگر،  -و

 در مدت پيمان تنظيم  گردد و به امضاء طرفين برسد. اين اسناد بايد در چارچوب اسناد و مدارک پيمان تهيه شود؛

د )به جزء در  اين برآور  برآورد ارائه شده در اسناد مناقصه به عنوان  فهرست بهاي منضم به پيمان مي باشد كه مقادير  -ز

( حقي براي طرفين ايجاد نمي كند  در تهيه  اين برآورد از فهرست  بهاي واحد پايه كارهاي ساختماني اين پيمان  15ماده  

 . استفاده شده است 1403)رسته ساختمان( سال  

اسنا  –تبصره   از  بعضي  در  مندرج  موارد  بين  تناقضي وجود داشتهرگاه  بالا  مدارک  و  يکديگر، طبق  د  بر  مدارک  اولويت   ،

رديف استترتيب  بالا  در  )   هاي   . است(  نيز حاكم  ماده   اين  بند )ب(  در  مندرج  نقشه هاي  اولويت، درخصوص  ترتيب  اين 

مواردي كه تناقض مربوط به قيمت كارهايي باشد كه براساس فهرست بهاي منضم به پيمان انجام مي شوند. فهرست بها در  

 اولويت اول قراردارد.

 مبلغ و ضریب پيمان   -3ماده 

و هشتصد و يازده میلیون و پانصد و بیست وسه هزار  بیست و پنج میلیارد  ) 937/523/811/25 مبلغ پيمان برابر  با –الف  

( ريال است كه براساس قيمت پيشنهادي پيمانکار؛ با توجه به شرايط اين پيمان محاسبه شده است.  و نهصد و سی و هفت

 باشد.   مي 13اين مبلغ تابع تغيير مقادير كارها و كارهاي جديد مندرج در ماه  

 . از آن استفاده مي شود  13با ماده  ( است كه در ارتباط    نهصد و چهل و پنج هزارم)    945/0ضريب پيمان برابر با    –ب  

 مدت پيمان   – 4ماده 

شرايط عمومي پيمان   28( ماه شمسي از تاريخ نخستين صورتمجلس تحويل كارگاه )كه طبق ماده    5مدت پيمان برابر با )  

 ( خواهد بود.تنظيم مي شود
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شرايط عمومي  پيمان، پس از آنکه عمليات  موضوع  پيمان را    39و    30پيمانکار متعهد است در مدت پيمان با توجه به مواد  

 .كارفرما  تقاضاي تحويل موقت كند  تکميل و آماده بهره برداري نمود، از

 دوره تضمين   -5ماده 

)دوازده( مدت  براي  موقت  تحويل  تاريخ  از  پيمان  موضوع  عمليات  كليه  انجام  تضمين ماه    حسن  پيمانکار  توسط  شمسي 

. اگر در دوره تضمين معايب و نقايصي در كار مشاهده گردد كه ناشي از عدم رعايت مشخصات به شرح مذكور در  شودمي

 شرايط عمومي پيمان حاكم خواهد بود.    42شرايط مندرج در ماده  اسناد و مدارک پيمان باشد، 

 نظارت   – 6ماده 

نظارت بر اجراي تعهداتي كه پيمانکار بر طبق مفاد اين پيمان و اسناد و مدارک پيوست آن تقبل نموده است بعهده مهندس  

پيمان   مشاور مدارک  و  اسناد  طبق  را  كارها  است  موظف  پيمانکار  بود.  خواهد  كارفرما  سوي  از  شده  فنيمعرفي  اصول   ، ،

 . دستورات كارفرما و مشاور اجرا نمايد

، مقاطعي از اجراي عمليات را كه پيمانکار قبل از اجراي فعاليت هاي مربوط  روز بعد از مبادله پيمان  7اكثر حدمهندس مشاور  

به آن بايد مجوز انجام كار از مهندس ناظر دريافت كند، تهيه و به پيمانکار ابلاغ مي كند پيمانکار موظف است ظرف مدت  

ساعت قبل از شروع هر فعاليت اجرايي كه نياز به اخذ مجوز انجام كار دارد، درخواست خود را به مهندس ناظر    24حداكثر

. عدم ، در مورد آن اعلام نظر مي كندساعت پس از دريافت درخواست  24تحويل دهد مهندس ناظر نيز ظرف مدت حداكثر

 . اعلام نظر مهندس ناظر ظرف مدت مذكور، به منزله تائيد درخواست مجوز انجام كار توسط وي مي باشد

 ساعات عادي اجراي كار   -7ماده 

الف( شروع و پايان ساعات عادي اجراي كار به شرح زير است )ساعات عادي ممکن است متناسب با شرايط كار در روز، شب  

 يا هر دو تعيين شود(:  

 17 صبح تا   8 ماه دوم سال از ساعت   6و   18صبح تا ساعت   7  ماه اول سال ساعت کار از   6

ب( با درج ساعات عادي اجراي كار و يا ابلاغ كار در شب )در مواردي كه اجراي كار در شب در ساعات عادي منظور نشده 

 است(، كارفرما آمادگي خود را براي ارائه وظايف كارفرمايي در اين ساعات اعلام مي كند. 

 برنامه زمانی کلی و تفصیلی   -8ماده 

زماني كلي به صورت نمودار، جدول و   برنامه زماني كلي متناسب  با نحوه تامين مالي  به شرح زير است )در صورتي كه برنامه

 (: به صورت صفحه جداگانه ضميمه شود  يا اشکال ديگر باشد، 
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الف ماده   انجام می  5پیمان حاضردر مدت    12اجرای پروژه مطابق جدول  تاريخ صورتجلسه تحويل زمین  از  گردد، ماه 

 ماه شمسی پذيرفته است. 12ضمناً تامین اعتبار مالی پروژه درمدت 

روز از تاريخ تحويل كارگاه  21و درچارچوب برنامه زماني كلي و ظرف مدت حداكثر  برنامه زماني تفصيلي بايد توسط پيمانکار

طبق برنامه زماني كلي و شروع كار، به مهندس مشاور ارائه شود. پرداخت صورت وضعيت هاي موقت، منوط به ارائه برنامه 

 زماني تفصيلي توسط پيمانکار به مهندس مشاور است. برنامه زماني تفصيلي بايد حاوي حداقل اطلاعات زير باشد: 

 فعاليت ها به تفکيک و با جزئيات فني؛ ريزبرنامه زماني شروع و اتمام   -

 برنامه زماني حضور تعداد عوامل  فني و اجرايي در كارگاه؛  -

 برنامه زماني استقرار ماشين آلات در كارگاه به تفکيک نوع و تعداد؛  -

 ؛برنامه زماني تهيه و تامين مصالح -

 . (cash flow)ارائه نمودار پيشرفت فيزيکي فرضي پروژه و تعيين مبالغ كاركردهاي فرضي ماهانه   -

كلي  بررسي  آن با برنامه زماني روز، برنامه زماني تفصيلي پيمانکار را از نظر انطباق  7مهندس مشاور بايد ظرف مدت حداكثر 

و در صورت نداشتن مغايرت، آن  را مهر و امضاء  كرده و براي تاييد و ابلاغ به كارفرما، همراه با نسخه رونوشت  به پيمانکار، 

ارسال كند. چنانچه برنامه زماني تفصيلي ارائه شده توسط پيمانکار به مهندس مشاور، با برنامه زماني كلي انطباق  نداشته  

زماني برنامه  شده،  ياد  مهلت  ظرف  مشاور  مهندس  نظر    باشد،  كسب  با  به   پيمانکاررا  ابلاغ،  و  تائيد  براي  و  كرده  تصحيح 

 . نوشت  به پيمانکار، ارسال مي كند كارفرما  همراه با نسخه رو

به پيمانکار و   "مهر تصويب براي اجرا"روز، برنامه زماني تفصيلي را بررسي  و در صورت تائيد با   7كارفرما ظرف مدت حداكثر  

مهندس مشاور ابلاغ مي كند. در صورت عدم تائيد كارفرما، مراتب طي همين مدت  با ذكر دليل، جهت اصلاح به مهندس  

 مشاور اعلام  مي شود. 

روز از تحويل برنامه زماني تفصيلي توسط پيمانکار، برنامه تفصيلي مصوب كارفرما توسط وي ابلاغ نشود،   28چنانچه  پس از  

ارائه شده توسط پيمانکار يا اصلاح شده توسط مشاور )هريک كه در مهلت مقرر و موخر باشد(، مصوب  تفصيلي  برنامه زماني  

 تلقي مي شود.

حين اجراي كار، تغييراتي در مشخصات  فني، نقشه هاي اجرايي و مقادير كار به پيمانکار ابلاغ شود يا آزاد سازي  چنانچه در

اعمال  باشد،  تفصيلي  زماني  برنامه  در  تغيير  به  نياز  باعث  كه  نحوي  به  نشود  محقق  زماني  برنامه  طبق  موانع  رفع  و  زمين 

تغييرات در برنامه زماني تفصيلي با خواست پيمانکار يا اعلام  مهندس مشاور، توسط پيمانکار طبق روال فوق صورت  مي  

 گيرد.

به جهت مستند سازي و شفافيت كارها، لازم است حداكثر هر شش ماه يک بار به تاخيرات )نسبت به آخرين برنامه زماني 

پيمانکار بايد در پايان ،  و مستند شود. به اين منظور  تفصيلي مصوب( رسيدگي  و ميزان تاخيرات  مجاز و غير مجاز مشخص  

به مهندس مشاور تسليم  هر دوره   ارائه محاسبات و دلايل توجيهي،  با  را  ماهه، گزارش تاخيرات  ميزان    كند.حداكثر شش 
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تاخيرات مجاز و غير مجاز كه توسط مهندس مشاور و با رسيدگي به دلايل پيمانکار تعيين مي شود، پس از تصويب كارفرما 

مبناي عمل قرار مي گيرد.  ،  در مدت پيمان ملاک عمل بوده و در پايان پيمان نيز به عنوان مستندات رسيدگي به تاخيرات

تاريخ ارائه   ماه از  يک  زمان رسيدگي توسط مشاور و اظهار نظر و تصويب توسط كارفرما براي هر دوره شش ماهه، حداكثر

 گزارش تاخيرات توسط پيمانکار مي باشد. 

 تعدیل آحاد بها  -9ماده 

، بر كاردر جدول ساختار شکست  به قيمت هاي اين پيمان، مطابق فصول و فهرست تعيين شده براي هر فعاليت  

 گيرد.تعديل آحاد بها تعلق مي  15/09/1382مورخ    173073/101ضوابط بخشنامه شماره طبق  

به جزئيات كار ويا  افزايش متراژ كارهاي مندرج    ، در صورتي كه تغيير مربوط13: در خصوص تغييرات  موضوع ماده  1تبصره  

باشد، تعديل بر اساس شاخص هاي همان بخش از كار كه در ساختار شکست درج شده است،   12در جدول بند )الف( ماده  

 انجام مي پذيرد. 

: براي كارهاي جديد ابلاغي كه بهاي واحد آنها در فهرست بهاي منضم به پيمان موجود نمي باشد، در زمان تعيين 2تبصره  

تعيين مي شود. در صورتي كه كار جديد، تركيبي از  براي استفاده از شاخص هاي تعديل  قيمت جديد، رشته و فصل متناظر  

 گيرد. چند فصل باشد، فصلي كه بيشترين وزن را )در زمان تعيين قيمت( دارد ملاک شاخص تعديل قرار مي

 رئیس کارگاه   -10ماده 

ارسال مدارک تعيين  با  باشد،  زير  اندازه گيري  قابل  را كه واجد شرايط  از شروع عمليات اجرايي، فردي  بايد قبل  پيمانکار 

 شده به منظور تصدي رياست كارگاه به مهندس مشاور و كارفرما معرفي كند: 

 کارشناسیمقطع    عمرانمدرک تحصيلي  در رشته    –الف  

 سال ؛  3  به مدت حداقل  ابنیه   سابقه مفيد در زمينه  -ب

   ...........  -ج

به عنوان  انطباق ص با شرايط اعلام شده، ظرف مدت حداكثرلاحيت فرد معرفي شده  تاريخ تحويل    14رييس كارگاه  از  روز 

شود. چنانچه عدم مدارک توسط پيمانکار، توسط مهندس مشاور بررسي و نتيجه با ذكر دليل به كارفرما و پيمانکار اعلام مي

 .رييس كارگاه مي باشدانطباق صلاحيت فرد معرفي شده ظرف مدت مذكور ابلاغ نگردد، به منزله تائيد صلاحيت  

: در مرحله شروع كار، در صورت عدم معرفي رييس كارگاه داراي صلاحيت با شرايط فوق توسط پيمانکار و شروع به 1تبصره  

 وسط كارفرما، پرداخت صورت وضعيت هاي موقت امکان پذير نيست. دم تاييد رييس كارگاه معرفي شده تكار وي يا ع

مناسب، در  انچه رييس كارگاه بدون جايگزين  : رييس كارگاه بايد در زمان فعاليت كارگاه، در كارگاه حاضر باشد. چن2تبصره  

مبلغ اوليه پيمان، از مطالبات پيمانکار    004/0مبلغ اوليه پيمان، تا سقف    0002/0كارگاه حاضر نباشد، به ازاي هر روز ، معادل  



 

 2/5/1403تاریخ:  3/21-3219شماره: 

 

 16از   7  صفحه                                         پيمان اجراي كارهاي ساختماني به روش سر جمع                                 

 

 7 

روز كاري  پراكنده )هركدام  21روز كاري پيوسته يا  15كسر مي شود در صورتي كه رييس كارگاه در مجموع به مدت حداكثر 

پيمان حاضر و  15اساس ماده   تواند بر، كارفرما مينباشدموقت و مناسب در كارگاه حاضر ، بدون جايگزين  زودتر محقق شود(

 شرايط عمومي پيمان، نسبت به فسخ پيمان اقدام كند.    47ماده 

درصد مدت طي از   8روز كاري پيوسته يا    10و مناسب رييس كارگاه ،مي تواند حداكثر به مدت  : جايگزين موقت  3تبصره  

صورت تداوم عدم حضور رييس   رييس كارگاه را عهده دار شود. در، وظايف  پيمان به صورت پراكنده )هر يک كمتر باشد(

به مشاور و كارفرما معرفي شود تا پس از طي روال از طرف پيمانکار  كارگاه بيش از اين مدت، لازم است فردي واجد شرايط  

 ، به صورت دايم جايگزين رييس كارگاه شود.در اين ماده تعيين شده  

 پيش پرداخت   -11ماده 

درصد مبلغ اوليه پيمان    ( پانزده)  15كارفرما موافقت دارد كه بنا بر تقاضاي پيمانکار، پيش پرداخت اين پيمان را كه معادل  

ع كار  بر اساس مفاد آخرين دستورالعمل ابلاغي در مورد طرح هاي حوزه نظام فني و اجرايي كشور كه در اسناد ارجااست )

 ( پرداخت نمايد. نيز مشخص شده است

درصدي  تبصره تعيين  در صورت عدم  اوليه  :  مبلغ  از  در  مشخص  تعيين شده  بازه  متوسط  پرداخت،  پيش  عنوان  به  پيمان 

 دستورالعمل مذكور ملاک عمل خواهد بود.

دیركر  -12ماده   در  خسارت  جبران  قانوني،  كسور  قطعي،  و  موقت  هاي  پرداخت   ، گيري  اندازه  نحوه  پيمان،  د  نرخ 

 پرداختها و تغيير محل كارگاه 

ساس  كار به شرح جدول ذيل مي باشد كه صرفاً در رابطه با تغييرات  بر انرخ اين پيمان بر حسب هر واحد    نرخ پيمان:  –الف  

 استفاده مي شود.  13مفاد ماده  

 هزينه واحد هزينه کل  مقدار کار  واحد کار  زير پروژه  رديف

 169/ 166/ 380 25/ 036/ 624/ 192 148 مترمربع  اصلي ساختمان  1

  774/ 899/ 745   تجهيز كارگاه  2

 937/523/811/25 جمع كل )مبلغ اوليه پيمان ( 

اجراي هر كه  نقشه و مشخصات است. درصورتي  اجرايي، طبق  كارهاي  كليه  مبالغ شامل  از    اين  در موضوع  يک  كار  اقلام 

 پيمان به عهده پيمانکار نباشد، عناوين آنها در پيوست شماره يک پيمان مندرج است. 
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 نحوه اندازه گيري سطح زير بناي ساختمان ها:   _ ب

-سطوح زيربناي هر ساختمان ) به تفکيک هر طبقه( بر اساس تصوير افقي سقف ها )پشت تا پشت( اندازه گيري مي   -1-ب

و پيش آمدگي سقف ها جزء ع جزء زير بنا به حساب نيامده  متر مرب  3شود، بازشوهاي واقع در سقف با تصوير افقي بيش از

 زير بنا محسوب مي شود. 

 گيري مي شود. تمام عناصر ديوارهاي محوطه وحصارها با هر ارتفاع به متر طول اندازه  -2-ب

 شود.سطوح محوطه به صورت سطح واقعي آن اندازه گيري و به متر مربع محاسبه مي  -3-ب

 پيوست شماره چهار پيمان مي باشد. محاسبات سطوح مطابق   تبصره:

پرداخت هاي موقت، بر اساس درصدي از مبلغ هر يک از زير پروژه ها به شرح جدول فوق و منحصراً   پرداخت هاي موقت:  -ج

صورت   به  گرديده،  تفکيک  دو  شماره  پيوست  در  كه  ترتيبي  و  چهارچوب  مصالح  ماهانه  در  بهاي  پذيرفت.  خواهد  صورت 

برآورد بر اساس آن تهيه  ، براساس فهرست مصالح پايکار و شرايط تعيين شده در فهرست بهاي واحد پايه سالي كه  رپايکا

 شده است، منظور مي شود.

بند    پراخت قطعي:   -د بند »ب«كه در جدول  اندازه گيري شده طبق  ارقام  از حاصلضرب  به پيمانکار،  مبلغ پرداخت قطعي 

 به دست مي آيد.   13مندرج در ماده به علاوه موارد احتمالي  )موضوع بند »الف«(،  درج گرديده است و نرخ پيمان    »الف«

ملاک در صورتي كه در سطوح نقشه هاي منضم به پيمان تغييري داده نشود، مقادير مندرج در جدول بند »الف«    : 1تبصره  

 عمل پرداخت قطعي خواهد بود.

در صورت مغايرت احتمالي سطوح نقشه هاي منضم به پيمان  با مقادير مندرج در جدول بند »الف« پرداخت  قطعي   :2تبصره  

مي باشد. در صورت تغيير سطوح بر اساس دستور كار مشخص، بهاي اين تغييرات در سطوح نقشه هاي   1بر اساس تبصره  

 پرداخت مي گردد.  13است، بر اساس مفاد ماده    درج گرديده  12منضم به پيمان كه مساحت آنها در جدول »الف« ماده  

پيمانکار است كه توسط كارفرما از هر پرداخت كسر و به حساب مراجع ذيربط واريز  به عهده    كسور قانوني   كسور قانوني: -  ه

مي شود. در مورد حق بيمه تامين اجتماعي، در صورت تامين مالي  بر اساس موافقت نامه متبادله با سازمان برنامه بودجه  

 رايي هاي سرمايه اي عمل خواهد شد.كشور، بر طبق ضوابط و ابلاغيه هاي مورد عمل در طرح هاي تملک دا

)موقت، قطعي،   هرگاه كارفرما در پرداخت پيش پرداخت ها، صورت وضعيت ها  جبران خسارت ديركرد در پرداخت ها:  –و  

تعديل( و سپرده ها تاخير كند، به منظور جبران خسارت  ناشي از تاخير در تاًديه اصل بدهي، كارفرما بر اساس نرخ تورم  

به پيمانکار خسارت    ، در مبلغي كه پرداخت آن به تاخير افتاده، متناسب با مدت تاخير،  مركز آمارماهانه اعلام شده توسط  
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رات قانوني مربوط به دست  پرداخت مي نمايد. اصل بدهي، مبلغ ناخالص قابل پرداخت به پيمانکار است كه قبل از لحاظ كسو

 مي آيد. 

شرايط عمومي پيمان تا تاريخ تحويل چک به  پيمانکار    37در هر پرداخت از تاريخ آخرين مهلت  مندرج در ماده    مدت تاخير

 هركدام كه مقدم باشد( خواهد بود.يا واريز وجه به حساب وي )

درصد   25چنانچه مجموع مطالبات ناخالص تائيد شده پيمانکار كه به تاخير افتاده، از پانزده درصد مبلغ اوليه پيمان به علاوه 

ماده   )به  صورت    11مبلغ مستهلک نشده پيش پرداخت )مندرج در  يا حداكثر خسارت محاسبه شده  پيمان( تجاوز نموده 

درصد مبلغ اوليه پيمان فراتر رود و كارفرما ظرف مدت حداكثر يک ماه از تاريخ رسيدن اين   5/2ناخالص(  به پيمانکار از  

از  و در صورت عدم  رفع مشکل  به كارفرما داده  ابتدا اخطار كتبي  پيمانکار  ننمايد،  به پرداخت آن اقدام  مطالبات، نسبت 

شرايط عمومي پيمان خاتمه مي يابد. در صورت    48سوي كارفرما پس از يک هفته، با اعلام كتبي پيمانکار، قرارداد طبق ماده 

هفته از ارائه اخطار كتبي وي به كارفرما و عدم اعلام خاتمه پيمان   4تمايل پيمانکار براي ادامه كار و سپري شدن حداقل  

 . در اين مرحله سلب مي شود  توسط پيمانکار، حق خاتمه پيمان توسط پيمانکار 

بابت جبران خسارت ديركرد در پرداخت هاحداكثر خسارت پرداختي    : 1تبصره   اوليه پيمان   5/2،  به پيمانکار  درصد مبلغ 

 و مازاد بر آن قابل پرداخت نيست.است  

درصد مبلغ اوليه پيمان  برداشته   2/ 5به پيمانکار تا سقف ، محدوديت پرداخت خسارت در صورت احراز شرايط زير :2تبصره 

 :مي شود

ريالي    -1 با پيشرفت  مبا  90پروژه هاي  ريالي،  اوليه پيمان و بيشتر )در محاسبه پيشرفت  از درصد مبلغ  ناشي  لغ 

 تعديل لحاظ نمي شود(؛

خاتمه پيمان  خاتمه داده شده اند )در مدت پس از ابلاغ    شرايط عمومي پيمان   48پيمان هايي كه با اعمال ماده    -2

 نشده باشد(.تا زماني كه مطالبات تسويه  

پ  كارفرما   تاخيرات:  -ز به  باشدرداخت  موظف  )و( مي  بند  . ضمناً تاخير در پرداخت خسارت تاخير در پرداخت بر طبق 

مي پيمان  مدت  مجاز  تمديد  موجب  حساب  معادل  صورت  مدت  اين  و  اساس   50شود  بر  شده  محاسبه  زمان  درصد 

 .و )اصلاحيه هاي بعدي آن( مي باشد  2/9/1360مورخ    1-5090/54/11082بخشنامه  

چنانچه كارفرما  كل محل زمين مشخص شده دراسناد و مدارک پيمان را تغيير دهد، با درخواست  تغيير محل كارگاه :  -ک

ماده   مطابق  پيمان  ماده    48پيمانکار،  با  مطابق  كارگاه،  تحويل  شرايط  ساير  يابد.  مي  خاتمه  پيمان  عمومي    28شرايط 

 شرايط عمومي پيمان مي باشد.

 تغييرات  -13ماده

و درحين اجراي كار، تغييراتي در مشخصات فني و يا نقشه هاي اجرايي از طرف كارفرما به پيمان    در صورتي كه بعد از انعقاد

)قبل از شروع عمليات پيمان در محل جديد( ابلاغ گردد و اين تغييرات، حجم عمليات كار را نسبت به نقشه هاي   پيمانکار
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با رعايت حدود مندرج در ماده   با نرخ هاي پيمان   29اوليه تغيير دهد، پيمانکار  شرايط عمومي پيمان، مکلف به انجام كار 

 خواهد بود.  

اين تغييرات بر مبناي نرخ   12در صورتي كه تغييري در متراژ كارهاي مندرج در بند »الف « ماده   تعيين   ايجاد شود، بهاي 

به اي واحد رديف هاي فهرست هاي منضم  شده محاسبه مي شود و در صورتي كه تغيير مربوط به جزئيات كار باشد، طبق به

 حساب پيمانکار منظور مي شود.پيمان به    پيمان، اعمال ضرايب متعلقه

زمان ، با استفاده از نرخ واقعي قيمت كارهاي جديد ابلاغي كه بهاي واحد آنها در فهرست بهاي منضم به پيمان موجود نيست

است.  مبلغ اوليه پيمان    درصد  10و محل اجرا و صرفاً با اعمال ضريب بالاسري تعيين مي شود. سقف مبلغ اين كارها حداكثر  

 .شرايط عمومي پيمان مي باشد  29مبلغ مربوط به افزايش و كاهش در اثر تغييرات، تابع ماده 

   تعليق پيمان  -14ماده 

شرايط عمومي پيمان شده و كارفرما در مدت پيمان، اجراي كار را   49در صورت بروز مصاديق تعليق، پيمان مشمول ماده  

مي  معلق  باشد(  بيشتر  كه  )هركدام  ماه  سه  يا  و  پيمان  اوليه  مدت  ششم  يک  مدت  به  حداكثر  و  بار  يک  براي  .  كندتنها 

 شرايط عمومي پيمان مي باشد.   49ضوابط تعليق بر اساس ضوابط ماده  ساير

مبادرت  و كارفرما   وجود معارض يا ديگر مصاديق تعليق ايجاد شده توقف هاي پراكنده كار كه طبق گزارشات مستند، به علت

برابر مقادير تعيين شده در ماده    5/1روز كاي مشمول پرداخت هزينه به ماخذ    30به ابلاغ تعليق نمي كند، حداكثر به ميزان  

  ارفرما موظف به ابلاغ تعليق است.شرايط عمومي مي باشد در صورت تداوم معارض براي مدت بيشتر، ك   49

 خاتمه  پیمان   –فسخ پیمان  -15ماده 

ماده   پيمان مشمول  كه  يا    46در صورتي  كاره تحويل گرفته شود،   48و  نيمه  به صورت  كار  و  پيمان گردد  شرايط عمومي 

صورت وضعيت قطعي كار بر اساس كارهاي انجام شده كه بر اساس درصد هاي موقت محاسبه مي شود، درصد هاي موقت و 

 ، محاسبه و قطعي مي گردد.شرايط عمومي پيمان   48بهاي مصالح پاي كار موضوع بند »ج« ماده  

در صورت عدم تکميل يک فعاليت كه درصد مشخصي براي آن در پيوست شماره دو درج شده است، صرفاً در تعيين دقيق  

استفاده مي شود. در مورد فعاليت هاي تکميل  منضم به پيمان  ، از مقادير مندرج در برآورد  اجراي آن فعاليت  درصد )وزن(

، چنانچه به پيمان  جدول ساختار شکست با برآورد منضم  شده، در صورت مغايرت بين مبالغ حاصل از درصد هاي مندرج در

درصد مبلغ اوليه پيمان باشد، اولويت با مقادير   5مجموع مبالغ ناشي از اين مغايرت تا زمان خاتمه يا فسخ، برابر يا كمتر از  

طرح هاي  ملي پس از اخذ تائيد   مندرج در برآورد منضم به پيمان مي باشد در صورت مغايرت بيش از حد مذكور، موضوع در

شوراي فني استان قابل  ح هاي استاني پس از اخذ تائيد از  طر  امور نظام فني و اجرايي سازمان برنامه و بودجه كشور و در

 . انجام است



 

 2/5/1403تاریخ:  3/21-3219شماره: 

 

 16از  11  صفحه                                         پيمان اجراي كارهاي ساختماني به روش سر جمع                                 

 

 11 

شرايط عمومي   48، درخواست خاتمه پيمان دهد، كارفرما موظف است مطابق با ماده  پيمان حاضر   چنانچه پيمانکار به استناد 
 . پيمان،  نسبت به خاتمه پيمان اقدام كند

 در خاتمه پيمان، علاوه بر موارد ذكر شده در ساير بخش هاي پيمان، مبلغي  برابر با 

                                                                                                                                 G)-0P0.75H=z( 

 كه در آن:  مورد نظر است(  Hبه عنوان وجه التزام به پيمانکار پرداخت مي شود )مقاديرمثبت  

H مبلغ وجه التزام : 

0P مبلغ اوليه پيمان : 

G  مبلغ آخرين صورت وضعيت كاركرد : 

Z  منظور مي شود.  04/0و در غير اين صورت برابر    02/0: اگر خاتمه پيمان به درخواست پيمانکار باشد، اين مقدار برابر 

مي تائيد  پيمانکار  قرارداد،  اين  در  تعيين شده  موارد  ديگر  و  التزام  دريافت وجه  ابا  كه هيچ  بابت هزينه خاتمه  دكند  عايي 
 پيمان، خارج از چارچوب پيمان ندارد.  

 تجهیز و برچیدن کارگاه  -16ماده 

 پرداخت  هزينه تجهيز و برچيدن  كارگاه  كه درصد وزني آنها در ساختار شکست كار آمده  است به صورت  زير است: 

درصد عدد وزني منظور شده براي تجهيز كارگاه در جدول ساختار شکست كار، پس از اجراي تجهيز اوليه  لازم به  50 –الف   
 درصد ماشين آلات مورد نياز براي آن.   60منظور شروع عمليات موضوع پيمان و يا تامين  

درصد عدد وزني منظور شده براي تجهيز كارگاه در جدول ساختار شکست كار متناسب با پيشرفت عمليات موضوع    50  -ب
 پيمان. 

اساس ضوابط مربوط به فهارس بهاي واحد پايه سالي كه برآورد بر  تعاريف و ساير ضوابط مربوط به تجهيز و برچيدن كارگاه بر
 اساس آن تهيه شده است، مي باشد.  

تجهيز نمايد كه شروع و ادامه كار تا تحويل موقت، بدون وقفه و با كيفيت لازم انجام مناسب    پيمانکار بايد كارگاه را به نحوي
 پذيرد. 

در پايان كار، پيمانکار بايد نسبت به تخريب و خارج نمودن مواد حاصل  از تخريب، اقدام نمايد. مصالح بازيافتي از تخريب  
 متعلق به پيمانکار است. 

 حل اختلاف -17ماده 

هرگاه در اجرا يا تفسير مفاد اسناد و مدارک پيمان بين دو طرف اختلاف نظر پيش آيد، لازم است با توجه به مفاد اين ماده 
مراحل زير حسب مورد اجرا شود و اسناد و مدارک مربوط به نتايج اجراي هر مرحله، از جمله عدم همکاري هريک از دو 

 طرف، مستند سازي شده و قابل ارائه باشد . 
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رسيدگي و اعلام نظر در هر مرحله در چارچوب پيمان ، مقررات و قوانين مربوط انجام مي شود و دو طرف طبق نظر اعلام 
 شده عمل مي كنند. 

 ( قابل تغيير نيست.  2-17(، در مرحله مذاكره و كارشناسي )1-17نظر اعلام شده بر اساس بند )

 تفسير و رفع ابهام   -17-1

بخشنامه ها و دستورالعملهاي ابلاغي در چارچوب   ، موضوع مورد اختلاف مربوط به تفسير متفاوت از ضوابط، مقررات چنانچه
كشور باشد، هر يک از دو طرف مي تواند موضوع را از سازمان برنامه و بودجه كشور استفسار كند. پاسخ   نظام فني و اجرايي

 سازمان براي دو طرف ملاک عمل است. 

 مذاكره و كارشناسي  -17-2

( باشد، براي حل سريع  موضوع  قبل از درخواست ارجاع به داوري دو  1-17در اختلاف نظرهايي كه خارج از شمول بند )  
 طرف مي توانند به شرح زير اقدام كنند: 

موضوع توسط  هر يک از دو طرف به صورت كتبي  به طرف  ديگر اعلام مي شود، سپس در جلسه اي با هماهنگي    -17-2-1
و حضور مهندس مشاور ظرف دو هفته يا مدت مورد توافق )از تاريخ اولين اعلام كتبي اختلاف نظر( تشکيل مي شود، دو  
طرف موارد اختلاف را بررسي مي كنند. صورت جلسه حاوي توافق پس از امضاء در اختيار دو طرف قرار مي گيرد و طبق آن 

 عمل مي شود. 

نظرهايي  -17-2-2 ) اختلاف  بند  اجراي  از  پس  از1-2-17كه  پس  نشود،  رفع  به (  طرف  دو  هي توافق  يا    ئتكارشناس 
كارشناسي ارجاع مي شود. در صورت پذيرش نظر كارشناسي توسط دو طرف، موضوع صورتجلسه شده و صورتجلسه حاوي 

 . و طبق آن عمل مي شود  دو طرف قرار مي گيرد توافق پس از امضاء در اختيار

توافق  -17-2-3 با  اختلاف،  بروز  از  يا پس  قبل  است  ممکن  كارشناسي  يا هيئت  هر   كارشناس  در  انتخاب شود.  دو طرف 
 .كارشناسي پس از انعقاد پيمان انجام مي شود  ئت، انتخاب كارشناس يا هي صورت

تواند جايگزين  دو طرف، شوراي فني استان مي در پروژه هاي عمراني استاني و ملي استاني شده در صورت توافق  -17-2-4
 هيات كارشناسي شود.  

 داوري   -17-3

( به توافق نرسند يا نظر اعلام شده در مراحل  2-17چنانچه دو طرف در انتخاب كارشناس يا هيات كارشناسي موضوع بند )

 قبل، مورد قبول هريک از دو طرف نباشد، به شرح زير اقدام مي شود.  

جمهور  -17-3-1 رييس  ويژه  نماينده  از  را،  داوري  به  اختلاف  موارد  ارجاع  دو طرف،  از  و  هر يک  برنامه  )رييس سازمان 

 وبودجه كشور( درخواست مي كند.  

 در صورت موافقت نماينده ويژه رييس جمهور، موضوع اختلاف براي داوري به شوراي عالي فني ارجاع  مي شود.    -17-3-2
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نحوه درخواست ارجاع اختلاف به مرجع داوري توسط خواهان، پاسخ خوانده، خواسته )مبلغ مورد ادعا از طرف   -17-3-3

خواهان(، امضاي قرارنامه، مدت داوري، نحوه ابلاغ راي و ساير ترتيبات مربوط، بر اساس دستورالعمل شوراي عالي فني انجام 

 مي شود. 

ارجاع موضوع مورد اختلاف به هريک از مراجع  فوق تغييري در مسئوليت ها، وظايف و تعهدات دو طرف ايجاد نمي   -17-4

 كند و دو طرف ملزم به انجام تعهدات خود وفق اسناد و مدارک پيمان هستند.

 

 نماينده کارفرما                                                                      نماينده پیمانکار                        

 فرشید شمسی                                                                             جواد لنجابی                       

 امضاء                                                                                      امضاء                               
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 پيوست شماره يک  

 اقلامي از كار موضوع پيمان  كه توسط پيمانکار انجام نمي گيرد . 

 )در ارتباط با ماده يک پيمان (
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 پيوست شماره دو 

انجام هر كار براي فعاليتهاي مختلف كار به منظور پرداخت هاي موقت براي هر ساختمان  تعيين درصد هاي

 پيمان(  12به تفکيک )در ارتباط با بند »ج« ماده 

، حصار كشي و....( به تفکيک  )محوطهدرصد هاي انجام كار براي هريک از ساختمان ها و كارهاي اجرايي خارج از ساختمان  

 درپيوست شماره دو پيمان با رعايت مراحل زير مشخص گردد:  

عمليات اجرايي، بر اساس ترتيب واقعي انجام كار شکسته شده و ريز فعاليت ها در قالب سرفصل هاي مشخص   -1

 شده در برنامه زماني كلي، معلوم و كد گذاري شود. 

يافته و صورت هاي متره و خلاصه متره    -2 با آن اختصاص  متناظر  متره، كد فعاليت  از رديف هاي ريز  به هريک 

 حاوي كد فعاليت تهيه گردد؛ 

مالي،   -3 قالب صورت هاي  )در  كار  اجراي  برآورد هزينه  به آن،  مربوط  پايه  و ضوابط  بهاي  فهارس  از  استفاده  با 

 خلاصه مالي فصول و جداول دفترچه فهارس بها به تفکيک فعاليت( تهيه شود 

آيد. اين درصد   از تقسيم مبالغ ريالي هر فعاليت به مبلغ برآورد هزينه اجراي كار، درصد هر فعاليت به دست  -4

درصد برآورد هزينه اجراي كار بيشتر شود، تنها براي قلمي از تاسيسات  برقي يا مکانيکي كه به صورت    8نبايد از  

 يکجا و غير قابل تفکبک باشد تعيين  فعاليت با وزن بيشتر از سقف تعيين شده، مجاز است.  

جمع مبالغ ريالي تمام فعاليت ها بايد مساوي با برآورد هزينه اجراي كار باشد. جدول درصدهاي فعاليت ها بر اساس اطلاعات  

فوق، به گونه اي تهيه شود كه مبلغ برآورد ريالي، فصول و فهرست  بهاي متناظر  با هر فعاليت در اين جدول مشخص گردد.  

با آن فعاليت، فصلي  در صورتي كه در فعاليتي، چند فصل از فهرست بهاي رشته مربوطه وجود داشته باشد، فصل متناظر 

 است كه از نظر ريالي، بيشترين وزن را در برآورد ريالي آن فعاليت تشکيل دهد.

 مطابق ساختار شکست پيوست پيمان  -

 

 



 

 2/5/1403تاریخ:  3/21-3219شماره: 

 

 16از  16  صفحه                                         پيمان اجراي كارهاي ساختماني به روش سر جمع                                 

 

 16 

 پيوست شماره سه 

 محاسبات  سطوح 

شفاف متناسب با نقشه هاي اجرايي    درج نموده است، به طور  12ضروري است كارفرما محاسبه سطوح را كه در جدول ماده  

)با ارائه كروكي و مساحت بخش هاي مختلف كه در محاسبه سطح زير بناي طبقه  موثرند( در اين پيوست تنظيم و ضميمه  

 اسناد و مدارک مناقصه و پيمان نمايد.  

 
 
 
 
 
 


